                             ΔΙΑΚΗΡΥΞΗ ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑΣ ΕΚΜΙΣΘΩΣΗΣ

              ΑΚΙΝΗΤΟΥ ΤΗΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΝΟΤΙΟΥ ΑΙΓΑΙΟΥ(ΔΩΔ/ΣΟΥ)
                                                      Αριθμ. πρωτ. 4958/28-08-2013
                                 Η Περιφερειακή Ενότητα  Δωδεκανήσου 
                                        ΔΙΑΚΗΡΥΣΣΕΙ ΟΤΙ :

   Προσφέρει για εκμίσθωση, με πλειοδοτική δημοπρασία, σύμφωνα με τις διατάξεις:

α. Του Π.Δ.242/96 περί εκμίσθωσης, δωρεάς, εκποίησης κ.λπ. περιουσίας>> 

β. Τις διατάξεις του Ν.3852/2010 <<Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωμένης Διοίκησης-Πρόγραμμα Καλλικράτης 
γ. της υπ’αριθμό 354/13-09-2013 Απόφασης της Οικονομικής Επιτροπής με τη οποία καθορίσθηκαν οι όροι της μίσθωσης, ακίνητο ευρισκόμενο εντός του κτιρίου της Δ/σης Μεταφορών αποτελούμενο από 1 χώρο 8 Τ.Μ ιδιοκτησίας της Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου (Δωδ/σου), με τους παρακάτω ειδικότερους όρους και συμφωνίες.
                                                     ΟΡΟΙ

 1.Η Δημοπρασία θα γίνει στο (κτίριο Διοικητηρίου)
της Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου Δωδ/σου στις 16/10/2013 ημέρα  Τετάρτη

με ώρα έναρξης  11.00 πμ και ώρα λήξης  12.00 . Εφόσον η δημοπρασία αποβεί άγονη θα επαναληφθεί στις 23/10/2013 ημέρα  Τετάρτη  στον ίδιο χώρο και την αυτή ώρα.

 2.Η διάρκεια της μίσθωσης είναι για διάστημα 2 χρόνων, που θα αρχίζει την ημέρα της υπογραφής του μισθωτηρίου και λήγει την αντίστοιχη ημέρα του τελευταίου μήνα της διετίας. 

3.Βάση καθορισμού του μισθώματος (τιμή εκκίνησης) ορίζεται η τιμή των 150,00 ευρώ το μήνα, για τον 1ο χρόνο και αναπροσαρμογή 15% για το δεύτερο χρόνο επί του διαμορφωθησομένου  μηνιαίου ποσού μισθώματος κατά την δημοπρασία. Η πρώτη προσφορά πρέπει να είναι ανώτερη από την παραπάνω τουλάχιστο κατά ποσοστό πέντε επί τις εκατό (5%). Κάθε επόμενη προσφορά πρέπει να είναι ανώτερη της αμέσως προηγούμενης κατά ποσό που θα αντιστοιχεί σε ποσοστό 5% τουλάχιστον τη τιμής εκκίνησης.

4.Τρόπος πληρωμής μισθώματος. Το  μίσθωμα θα καταβάλλεται στο λογαριασμό 163 73 5000 141 της Συνεταιριστικής Τράπεζας Δωδεκανήσου της Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου (Δωδ/σου) και το αναλογούν χαρτόσημο και Ο.Γ.Α  προς 3,60% θα καταβάλλεται στη Δ.Ο.Υ Ρόδου την πρώτη κάθε μισθωτικού μήνα το δε πρώτο μίσθωμα θα καταβληθεί με την υπογραφή του μισθωτηρίου συμβολαίου μαζί με τα έξοδα δημοπρασίας .
5.Για τη συμμετοχή  στη δημοπρασία ο ενδιαφερόμενος πρέπει να καταθέσει μετρητά ή εγγυητική επιστολή αναγνωρισμένης Τράπεζας ισχύος 6 μηνών για ποσό ίσο με το όριο προσφοράς υπολογιζόμενο για (1) έτος, (δηλαδή π.χ. ευρώ 150,00 μηνιαίο μίσθωμα Χ12=1.800,00€ ).Η εγγυητική επιστολή αυτή επιστρέφεται στον μεν τελευταίο πλειοδότη και αντικαθίσταται με άλλη ποσού ίσου  προς το 10% επί του επιτευχθέντος μισθώματος, για την εξασφάλιση τόσο της έγκαιρης και εντός προθεσμιών που ορίζονται στη διακήρυξη καταβολής του μισθώματος, όσο και της καλής εκτέλεσης των όρων της σύμβασης, μετά την υπογραφή του μισθωτηρίου ή τη μη  έγκριση του αποτελέσματος της δημοπρασίας, στους δε λοιπούς μετά το τέλος της δημοπρασίας. 
Σε περίπτωση που ο τελευταίος πλειοδότης αρνηθεί να υπογράψει το πρακτικό διεξαγωγής της δημοπρασίας ή τη μισθωτήρια σύμβαση  ή να καταθέσει εγγύηση καλής εκπλήρωσης υποχρεώσεων από την μίσθωση κατά τον όρο 10 της παρούσας , τότε η εγγυητική επιστολή του όρου 5 καταπίπτει και παραδίδεται προς είσπραξη υπέρ της Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου (Δωδ/σου) λόγω ποινικής ρήτρας. 
Επιπλέον ο τελευταίος πλειοδότης υποχρεούται να παρουσιάσει εγγυητή ο οποίος θα υπογράψει τα πρακτικά της δημοπρασίας καθιστάμενος υπεύθυνος σε ολόκληρο με τον πλειοδότη για την ορθή εκπλήρωση των όρων της σύμβασης.  Το ακίνητο ξαναβγαίνει σε νέα δημοπρασία σε βάρος του τελευταίου πλειοδότη και η  Περιφέρεια Νοτίου Αιγαίου (Δωδ/σου) διατηρεί κάθε δικαίωμα να επιδιώξει την αποκατάσταση κάθε θετικής και αποθετικής ζημιάς της. Η επαναληπτική δημοπρασία στην οποία δεν δικαιούται να λάβει μέρος ο τελευταίος πλειοδότης – που αρνήθηκε να υπογράψει τα πρακτικά και τη σύμβαση - διενεργείται μέσα σε δεκαπέντε (15) μέρες από την ημέρα διενέργειας της πρώτης, ή μέσα σε δεκαπέντε (15) μέρες από την εκπνοή της προθεσμίας για υπογραφή του μισθωτηρίου κατά τον όρο 10 της παρούσας.

6.Τον τελευταίο πλειοδότη βαρύνουν και τα έξοδα δημοπρασίας.

7.Οι προσφορές διατυπώνονται προφορικά. Προσφορά για λογαριασμό άλλων δεν αποκλείεται, αρκεί ο εμφανιζόμενος να καταθέσει σχετικό πληρεξούσιο έγγραφο - κατά την υπογραφή των πρακτικών - διαφορετικά θεωρείται ο ίδιος πλειοδότης.

8.Η δημοπρασία αρχίζει και τελειώνει χωρίς διακοπή. Παράταση του χρόνου επιτρέπεται μόνο εφόσον συνεχίζονται αδιάκοπα οι προσφορές. Μετά τη λήξη της δημοπρασίας δεν γίνεται δεκτή καμία προσφορά. Για την όλη διαδικασία της  δημοπρασίας συντάσσεται πρακτικό που υπογράφει η Επιτροπή και ο τελευταίος πλειοδότης που ανακηρύχθηκε, για τον οποίο εάν είναι αγράμματος υπογράφουν δύο μάρτυρες.

9.Το αποτέλεσμα της δημοπρασίας δεν είναι δεσμευτικό για την Περιφέρεια Νοτίου Αιγαίου (Δωδ/σου). Η έγκριση ή όχι της κατακύρωσης της δημοπρασίας αποφασίζεται από την Οικονομική  Επιτροπή της Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου (Δωδ/σου)  εντός μηνός από την διενέργεια της δημοπρασίας.

10.Μετά την έγκριση του αποτελέσματος της δημοπρασίας καλείται με έγγραφο ο τελευταίος πλειοδότης μέσα σε 15 ημέρες να υπογράψει τη μισθωτήρια σύμβαση αφού παραδώσει στην αρμόδια Επιτροπή, σαν εγγύηση καλής εκτέλεσης των όρων της μίσθωσης, ποσό αντίστοιχο προς 10% του επιτευχθέντος μισθώματος για τη συνολική διάρκεια της μίσθωσης σε ισόποση εγγυητική επιστολή Τράπεζας, ισχύος 2 ετών. Η εγγύηση αυτή θα του επιστραφεί άτοκα μετά τη λήξη της μίσθωσης και εφόσον εκπληρωθούν οι  υποχρεώσεις  του που απορρέουν απ’ αυτή  και δεν συντρέχει λόγος παρακράτησης της.
11.Ο  Πλειοδότης υποχρεούται να δηλώσει ότι γνωρίζει ότι δεν συντρέχουν λόγοι μελλοντικής αναπροσαρμογής του μισθώματος, σύμφωνα με το άρθρο 388 του Αστικού Κώδικα και ότι έχει πλήρη γνώση της εμπορικής αξίας του μισθίου.
12.Η Περιφέρεια Νοτίου Αιγαίου(Δωδ/σου)  δεν υποχρεούται να προβεί σε οποιαδήποτε δαπάνη, ούτε ακόμα και αναγκαία για το μίσθιο, ούτε θα ευθύνεται για την πραγματική του κατάσταση απέναντι στο μισθωτή , της οποίας   αυτός έχει λάβει  γνώση και ο οποίος δεν θα μπορεί  για το λόγο αυτό να ζητήσει μείωση του μισθώματος ή να καταγγείλει την σύμβαση.

13.O μισθωτής δεν θα μπορεί να αλλάξει τη χρήση του μίσθιου, ή το σκοπό της μίσθωσης ή να επιφέρει χωρίς έγγραφη συναίνεση σε κάθε περίπτωση της Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου (Δωδ/σου)  οποιαδήποτε μετατροπή στο μίσθιο. Κάθε βελτίωση ή προσθήκη στο μίσθιο εκ μέρους του μισθωτή θα παραμένει σε όφελος του μίσθιου, του μισθωτή μη δικαιουμένου σε καμιά αποζημίωση.

14.Σιωπηρή αναμίσθωση ή υπεκμίσθωση ή παράταση του χρόνου της μίσθωσης, απαγορεύεται. Ο μισθωτής υποχρεούται να διατηρεί  τη κατοχή του μισθίου και να το διατηρεί σε καλή κατάσταση.

15. Ο μισθωτής υποχρεούται μετά τη λήξη της μίσθωσης να παραδώσει άμεσα το μίσθιο, διαφορετικά υπόκειται σε έξωση κατά τη νόμιμη διαδικασία (άρθρο 8 του Π.Δ. 242/96).
16.Για κάθε παράβαση του όρου του μισθωτηρίου καθώς και σε περίπτωση καθυστέρησης της καταβολής μισθώματος θα διατάσσεται με απόφαση του αρμόδιου οργάνου της Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου (Δωδ/σου) η <<κατάπτωση της εγγύησης καλής εκτέλεσης>> και θα λύεται η μίσθωση. Συγχρόνως θα κινείται η διαδικασία έξωσης του μισθωτή.

17. Κατά τα λοιπά η μίσθωση θα διέπεται από τις διατάξεις του Π.Δ.242/96 του Ν.2218/94, γνώση των οποίων έχει κάθε πλειοδότης και αποδέχεται ανεπιφύλακτα.

18. Η συμμετοχή στον διαγωνισμό αποδεικνύει  ότι ο κάθε  ενδιαφερόμενος αποδέχεται τους  όρους της παρούσας διακήρυξης, έχει επισκεφθεί το υπό μίσθωση - με τον διαγωνισμό αυτό - ακίνητο και έχει σχηματίσει πλήρη γνώση της πραγματικής κατάστασης του.
 19.Περίληψη της παρούσης διακήρυξης θα δημοσιευτεί σε μια (1) τοπική Εφημερίδα της Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου (Δωδ/σου)  
δέκα (10) πλήρεις ημέρες πριν τη διενέργεια της δημοπρασίας.
20. Όλοι οι όροι της σύμβασης που θα υπογραφούν  θεωρούνται ουσιώδεις και η τυχόν παράβαση τους παρέχει  το δικαίωμα στη Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου (Δωδ/σου) να ζητήσει την άμεση απόδοση του μισθίου και την κατάπτωση υπέρ της , της εγγυητικής επιστολής.






Ο ΑΝΤΙΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΡΧΗΣ 
                                                                  ΦΩΤΗΣ ΧΑΤΖΗΔΙΑΚΟΣ
